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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Staertesjoen far harmed avge redovisning fér perioden
1 januari till 31 december 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsens arbete
Under verksamhetsaret har foljande funktionérer arbetat for foreningen:

Styrelsen Revisor
Jan Driessen, ordférande Eva Stein
Maud Widén, ledamot, kassor

Sdren Collin, ledamot

Mikael Andersson, ledamot Valberedning

Helen Starkman, ledamot Anna Wallstrém, sammankallande
Natalie Wallin

Fredrik Glansholm, suppelant Klas Lagerqvist

Johan Wiklund, suppleant Sanna Ulander

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden, samt haft I6pande samrad i manga enskilda
fragor. Vid sammantréadena har suppleanterna som regel nérvarit. Ordinarie foreningsstamma holls
den 25 april 2024,

Medlemsinfo

Den 31 dec 2024 var antalet bostadsréatter 83 stycken, en 6kning med 1 mot aret innan.

Nya medlemmar

Lghnr Adress RoK Tilltrade Siljare Kbpare

61 J31,1tr - 2 rok 2024-04-02 Caroline Lund Nils Ekholm Brelin & Emma King

69 J333tr  2rok 2024-05-31 Tobias Albertsson Jérgen Jernstrém

10 J13,1tr 3 rok 2024-07-10 Lena Fribergs DB Diego Pifiones & Hanna Klingberg

76 J351tr 4 rok 2024-11-08 Féreningen Johanna Silvermark & Kalle Bradnshaug
88 J391tr 3 rok 2025-04-01 Christian & Henrietta Holmqvist Harish Yadav

Under aret har fem lagenheter 6verlatits. Vi halsar de nya medlemmarna véalkomna till var
férening!

Prisutvecklingen i var férening har under 2024 legat still. Det genomsnittliga forséljningspriset blev
53 396 kr/m? (-0,3 % jamfért med 2023). Hégsta pris blev 55 882 kr kr/m? och lagsta pris blev
45 319 kr kr/m2.

Allmént om foreningen

Foreningen ager tomtratten till fastigheten Stockholm Immeln1. Taxeringsvardet per den
31 december 2024 uppgick till 198 821 000 kr, varav byggnad 79 821 000 kr och mark
119 000 000 kr.

Av fastighetens yta ar 5501 m? upplaten med bostadsratt, 467 m* med hyresratt samt
585 m? garage och lokaler - sammanlagt 6553 m=.
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Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsréatt och 7 med hyresrétt, samt hyr ut tre lokaler,
tio garage och fem mindre forrad. Utdver detta finns 40 P-platser utomhus uthyrda.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad (inkl ansvarsforsékring) hos Trygg-Hansa (ADE-
forsakring). Foreningen har ocksa tecknat bostadsréttstillagg for samtliga bostadsratter.

Vasentliga handelser

Ekonomisk forvaltning

Féreningens ekonomiska férvaltning har skotts av Savetime Ekonomikonsult AB. Féreningen &r
medlem i Fastighetsdgarna Stockholm, som genom serviceavtal skéter vara hyresférhandlingar. En
ledig hyresratt har upplatits med bostadsratt, vilket méjliggjort att féreningens aterstaende 1an har 16sts,
och darmed &r foreningen f.n. skuldfri.

Fastigheten
Driftia Forvaltning AB skoter I6pande fastighetsunderhall och ronderar pa torsdagar. Ser till allménna
utrymmen och att lampor, dérrar och las, varme och vatten fungerar.

Under 2024 konverterades motorvarmarna till 26 laddpunkter av mérket Zpark Duo, som har uttag fér
bade elbilsladdning och traditionell motorvarmare

| féreningen finns tre skyddsrum som besiktades hosten 2022 av MSB. De ar i bra skick, men de &r
naturligtvis inte i dagsléget utrustade med vattentankar och torrtoaletter.

Ovrigt
Arbetsdagen genomférdes i maj med den sedvanliga korvgrillningen. Tack alla som stéllde upp!
Cykelrummen rensades pa ett 20-tal Gvergivna cyklar.

Planer for 2025 och de ndrmaste aren
Vart passersystem underhalls inte langre och det &r svart att fa tag i reservdelar. Under 2025 kommer
vi att behdva installera ett nytt system, till en betydande kostnad.

Var underhallsplan, som uppdaterats 2023 av en extern besiktningsman och stracker sig fram till 2038,
visar att fastigheten &r i genomgaende gott skick. Inga stérre atgarder, utdver I6pande underhall,
beréknas behdvas inom de narmaste 5 aren. Underhéllsplanen revideras med regelbundna intervall,
nasta gang 2028.

Ekonomi

Inflationen har medfért patagliga kostnadsokningar fér féreningen och av det skalet hdjdes manads-
avgifterna med 6 % den 1 januari 2023 och med ytterligare 5 % 1 januari 2024. Aven hyran fér garage
och p-platser hojdes. Med tanke pa de i dagsléget osékra ekonomiska prognoserna i stort kan
ytterligare hdjningar under de kommande aren inte uteslutas.

Féreningens ekonomi &r god, trots de renoveringar och underhallsarbeten som gjorts de senaste aren.
Styrelsen har som policy att val underhalla fastigheten utan att dra pa féreningen onédiga kostnader,
Avgifter och hyresnivaer sétts sa att foreningens ekonomi langsiktigt &r i balans. De hyreslagenheter
féreningen ager kommer att séljas efterhand som de blir lediga och i framtiden medféra ett avsevért
kapitaltillskott.

Ett nytt 10-arigt tomtrattsavtal galler from 2021-07-01. Tomtrattsavgéalden héjs darmed fran
474 000 kr/ar till 1 043 000 kr. De fyra forsta aren, 2021-2024 ar avgiften nedsatt men okar stegvis,
full avgald betalas from 2025-07-01.

Foér den ekonomiska férvaltningen i dvrigt hénvisas till bokslutet.
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Flerarséversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5810088 5580376 5241261 5218372 5 265 080
Resultat efter finansiella poster 755312 865316 418820 785632 823903
Soliditet % 98 92 88 85 80
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 769 741 700 696 700
Energikostnad/kvm totalyta 286 260 235 232
Véarmekostnad/kvm totalyta 211 102 171 180
El/kvm totalyta 20 22 26 17
Vatten/kvm totalyta 55 45 38 35
Sparande/kvm totalyta 210 222 193 220
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta* 0 823 1392 1952
Skuldséattning/kvm totalyta* 0 710 1189 1667 2890
Réanta/kvm totalyta* 30 33 21 25
Arsavgifternas andel av rérelseintakter i procent 72,20 70,85 70,86 70,82
Réntekanslighet i procent* 0 1,19 1,99 2,80

Bostadsréattsyta 5 501 kvm (5 413 kvm (2023) och 5 355 kvm (2022)). Totalyta 6 272 kvm.

* Féreningen har under 2024 amorterat och har pa balansdagen inga 1an, men rantekostnader fér 2024,

Eget kapital
Upp. Yttre Bal Arets

Insatser avgift rep. fond resultat  Resultat
Belopp vid arets borjan 54052750 20265973 2551689 610833 865316
Upplatelse lagenhet 76 810839 3939 161
Dispos. av foéregdende ars resultat 865316 -865316
Avséttning yttre fond 596 463 -596 463
Arets resultat 755 312
Belopp vid arets slut 54 863 589 24 205 134 3 148 152 879 686 755 312
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet: 879 686
arets resultat 755312
Totalt 1634 998
Avséttning till yttre underhallisfond 596 463
Behandlas i ny rékning 1038 535
Summa 1634 998

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 5810 088 5 580 376

Ovriga rérelseintékter 46 218 79 480

Summa rorelseintékter 5 856 306 5 659 856

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 378 287 -4 008 125

Personalkostnader -148 753 =152 431

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -561 251 -554 607

Summa rérelsekostnader -5 088 291 -4 715 163

Rérelseresultat 768 015 944 693

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 181 302 130 113

Réntekostnader och liknande resultatposter -194 005 -209 490

Summa finansiella poster -12 703 =79 377

Resultat efter finansiella poster 755 312 865 316

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 755 312 865 316

Skatter

Arets resultat 4 755 312 865 316
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt 5 74 901 848 75430729
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 7 315193 220 064
Summa materiella anlaggningstiligangar 75217 041 75 650 793
Summa anldggningstillgangar 75217 041 75650 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 999 754 979 335
Ovriga fordringar 379 550 162 078
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 771 872 647 863
Summa kortfristiga fordringar 2151176 1789 276
Kassa och bank
Kassa och bank 8 596 415 7 862 137
Summa kassa och bank 8 596 415 7 862 137
Summa omsittningstiligangar 10 747 591 9651413
SUMMA TILLGANGAR 85 964 632 85 302 206
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 068 723 74 318 723
Yitre reparationsfond 3148 152 2 551 689
Summa bundet eget kapital 82216 875 76 870 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 879 686 610 833
Arets resultat 755 312 865 316
Summa fritt eget kapital 1634 998 1476 149
Summa eget kapital 83 851 873 78 346 561
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 0 4 455 000
Leverantdrsskulder 40 969 257 682
Skatteskulder 178 345 316 140
Ovriga skulder 150 277 150 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1743 168 1775933
Summa kortfristiga skulder 2112759 6 955 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 964 632 85 302 206
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 755 312 865 316
Justeringar fér poster som inte ingéar i kassaflodet, m m 443 308 452 132

1198 620 1317 448

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1198 620 1317 448
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -261 900 -70 785
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -369 943 161 279
Kassaflode fran den lopande verksamheten 566 777 1407 942
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -127 499 -115 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -127 499 =115 000
Finansieringsverksamheten
Upplatelse lagenhet 76 (03) 4 750 000 2 800 000
Amortering av laneskulder -4 455 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 295 000 -200 000
Arets kassafléde 734 278 1092 942
Likvida medel vid arets bérjan 7 862 137 6 769 195
Likvida medel vid arets slut 8 596 415 7 862 137
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m.i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat for arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan
i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningenslan héjs med en procentenhet,
i forhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna maste
héjas om réntan stiger med en procentenhet fér att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Beréknas genom att arsavgifterna delas med bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Markanlaggningar 20

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 VJ
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 4228 458 4010 304
Hyror 771 881 816 156
Hyresintékter, lokaler 347 178 326 263
Parkering 462 571 427 653
5810 088 5 580 376
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald

Uppvarmning

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Sndréjning
Fastighetsférsakring
Férbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Véarme
Tvattstugan
Elanlaggning
Huskropp

Ovrigt

Planerat underhall

Planerat underhall

Administrativa kostnader

Administrativa kostnader

Sammantradeskostnader

Ovriga egna administrationskostnader

Revisionsarvode
Kameral forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader
Facklitteratur
Féreningsavgifter
Ovrigt

10(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
917 850 834 300
1323734 1203 478
127 646 144 201
345 204 284 277
135 629 118 686
126 709 120 804
133 021 115 896
178 899 185 495
148 115 197 816
144 513 134 181

8 162 1399

12 639 14 156
3602121 3 354 689
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
148 592 174 486

26 938 1693

25 986 13 623

14 236 10 491

16 426 0

50 736 37073
944 3718

283 858 241 084
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
0 0

0 0
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
0 2131

5 807 7 880

18 342 16 587

154 113 141 588
127 123 65713

6 538 6678

687 687

5644 5690

9 054 4168

327 398 251132
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Fastighetsskatt/fastighetsavgift
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 164 910 161 220
164 910 161 220
Summa dvriga externa kostnader 4 378 287 4 008 125
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 755 312 865 316
Avsattning till yttre underhéllsfond -596 463 -596 463
Resultat efter fondering 158 849 268 853
Not 5 Byggnader och tomtratt
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 401 460 83 401 460
83 401 460 83401 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 970 731 -7 441 850
-Arets avskrivning enligt plan -528 881 -528 881
-8 499 612 -7 970 731
Redovisat vérde vid arets slut 74 901 848 75430 729
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1222 311 1222 311
1222 311 1222 311
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1222 311 -1 222 311
-1222 311 -1 222 311
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1214 174 1099 174
-Nyanskaffningar 127 499 115 000
1341673 1214 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -994 110 -968 384
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -32 370 -25726
-1 026 480 -994 110
Redovisat vérde vid arets slut 315 193 220 064



Brf Staertesjoen 12(13)
769605-8473
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 395463 0 1 455 000
Stadshypotek 487312 0 3 000 000
0 4 455 000
Fdreningen har under 2024 amorterat 4 455 000 kr.
Not 9 Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséitningar
Fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000
Ovriga stéllda panter och
dédrmed jémférliga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 36 650 000 36 650 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Staertesjoen
Org.nr 769605-8473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Staertesjoen for rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
stikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Staertesjoen for
rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhet, omfattning och risker
stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeltigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit nagon dtgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hijg grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller
forsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
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